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Johdanto

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi toteutti tutkimuksen Turun talousalueen asuinalueiden houkuttelevuudesta,
vahvuuksista, kehityskohteista ja tulevasta kehityksesta. Turun talousalue kasittdaa tassa Turun, Kaarinan,
Naantalin ja Raision. Tutkimuksella pyrittiin kokoamaan arvokasta tietoa paatoksenteon, suunnittelun ja
kehittamisen tueksi. Tutkimuksen rahoitti Lansi-Suomen Yleishyodyllinen Asuntosaatio, ja sen toteutuksesta
vastasi KTl Kiinteistotieto Oy kevaalla ja kesalla 2026.

Tutkimus jakautuu kahteen osaan, olemassa olevien tilastoaineistojen tarkasteluun ja projektissa
toteutettuun asuinaluebarometriin. N&ita tietoldhteitad on tarkasteltu myds ristiin. Katsauksessa
tarkastellaan ensin Turun, Kaarinan, Naantalin ja Raision muodostamaa aluetta kokonaisuutena seka
kaupunkitasolla. Sen jalkeen poraudutaan postinumerotasolle. Tarkasteltavalla alueella on kaikkiaan 46
postinumeroaluetta. Postinumeroaluekohtaiset tilastotiedot on koostettu padosin Tilastokeskuksen Paavo-
tietokannasta, jossa viimeisin vuosi on 2024.

Postinumeroalueista on tarkasteltu tarkemmin asukasluvultaan 25 suurinta aluetta, joilla on vahintdaan 4 000
asukasta vuoden 2024 tilastojen mukaan. Nama alueet kattavat noin 88 prosenttia tarkasteltavien
kaupunkien asukkaista. Barometrivastauksista 96 prosenttia saatiin nailta 25 alueelta.
Postinumeroaluekohtaiset barometritulokset on raportoitu niiltd 20 alueelta, joilta vastauksia saatiin
vahintdan yhdeksan. Raportoitaessa kaupunkitason tuloksia on kuitenkin kaytetty kaikkien
postinumeroalueiden tilastoja ja vastauksia.

Projektin ohjausryhmadssa toimivat Kiinteistoliiton edustajina Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
toiminnanjohtaja Juuso Kallio ja Suomen Kiinteistoliiton padekonomisti Jukka Kero. Saation edustajina olivat
YH Kodit Oy:n toimitusjohtaja Janne Tuominen ja sdation asiamies Rauno Saari. Raporttia olivat KTl:n
puolelta tekeméssa asiantuntija Mikko Hietala, johtava asiantuntija Riitta Lahtinen ja toimitusjohtaja Hanna
Kaleva.
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Barometrin kuvaus

Osana tutkimusta toteutettiin touko-kesdakuussa 2026 asuinaluebarometri, jonka tavoitteena oli kartoittaa
eri asuinalueiden vetovoimaa, vahvuuksia, kehityskohteita ja tulevaisuuden nakymia. Barometrivastaajia
pyydettiin arvioimaan omaa ja/tai parhaiten tuntemaansa asuinaluetta kokonaisuutena asteikolla 1-5, missa
5= erittdin tyytyvainen ja 1= erittdin tyytymaton. Suositteluhalukkuutta kartoitettiin kysymyksella ”Kuinka
todenndkoisesti suosittelisit asuinaluetta ystdvalle tai tuttavalle? Asteikko: 10= suosittelisin varmasti, 0= en
suosittelisi”. Liitteesta 1 16ytyy barometrin tarkempi sisalto.

Kyselytutkimus kohdistettiin Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen jasenille Turussa, Kaarinassa, Naantalissa ja
Raisiossa. Henkilokohtaisia kutsuja nettikyselyyn |ahti 4579 kappaletta ja lisdksi kdytossa oli avoin
kyselylinkki. Nettikyselyyn saatiin yhteensa 549 vastausta. Postinumeroaluekohtaiset tulokset pystyttiin
raportoimaan 20 alueelta. Muiltakin alueilta saadut vastaukset on sisdllytetty koko kaupungin ja koko
aineiston tuloksiin. Tarkastellut alueet ja vastausmaarat |0ytyvat seuraavan sivun taulukosta 1.

Perati 70 prosentilla vastaajista oli yli kymmenen vuoden kokemus arvioimastaan asuinalueesta ja 84
prosenttia vastaajista asui itse arvioimallaan alueella. Vastaajista 55 prosenttia oli taloyhtion hallituksen
puheenjohtajia, 39 prosenttia hallituksen jasenia tai varajasenia ja 6 prosenttia osakkaita, isdnnditsijoita tai
toiminnantarkastajia. Perati 96 prosenttia vastaajista edusti omistusasumiseen painottuvaa taloyhtiota -
tdma on syytd huomioida tuloksia tulkitessa. Vuokrataloyhti6ita edustavien vastaajien osuus oli kyselyn
kohderyhmassa varsin pieni, vaikka osa asuinalueista on selvasti vuokra-asumiseen painottuvia. 71
prosenttia vastaajien taloyhtidista oli kerrostaloja ja 25 prosenttia rivitaloja. Kohderyhmadsta johtuen
otokseen ei kuulu omakotitaloissa asuvia vastaajia, minka takia analyysi painottuu kerros- ja
rivitalovaltaisille alueille. Vastaajista 61 prosenttia oli miehia ja 39 prosenttia naisia. Vastaajien keski-ika oli
melko korkea ja 55 prosenttia vastaajista oli yli 64-vuotiaita (kuva 1).
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Kuva 1: Vastaajien ikdjakauma
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Taulukko 1: Tarkasteltavat postinumeroalueet asukasluvun mukaan (léhde: Tilastokeskus)

Postinumeroalue Kaupunki Asukasluku 2024 Barometrivastauksia
20100 Turku keskusta Turku 31156 94
20540 Nummi-Ylioppilaskyla Turku 21501 17
20320 Kuninkoja-Malikkala Turku 17 002 51
20810 Martti-Korppolaismaki Turku 16 855 38
20610 Varissuo Turku 13848 30
20780 Kaarina keskusta Kaarina 13744 32
21200 Raisio keskusta Raisio 13349 32
20360 Runosmaki-Karsamaki Turku 11519 23
20900 Moikoinen-Pikisaari Turku 10767 9
20660 Littoinen Kaarina 9491 5 *
20740 llpoinen-Harittu Turku 9273 25
21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala Naantali 8014 12
20300 Pohjola-Kastu Turku 7737 17
21100 Naantali keskusta Naantali 7 590 22
21500 Piikkio Kaarina 7235 2 *
20500 Vesilinna Turku 6 558 13
20720 Vasaramaki Turku 6 246 18
20700 Vartiovuori-Samppalinna Turku 6 005 10
20200 Iso-Heikkila Turku 5853 0*
20760 Piispanristi Kaarina 5557 11
20240 Pansio-Perno Turku 5483 6 *
20750 Huhkola-Lauste-Vaala Turku 5217 12
20210 Pahaniemi Turku 4223 5*
20520 Kupittaa Turku 4071 20
20880 Uittamo Turku 4006 22
Yhteensa 252 300 526

*liian véhdn vastauksia
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Kaupunkien vaeston ja rakennuskannan kuvaus

Tutkimuksessa tarkasteltavien kaupunkien yhteenlaskettu asukasluku oli vuoden 2025 lopussa 292 734
henkilda. Tasta Turun osuus on 72 prosenttia asukasluvun ollessa lahes 210 000. Muista kaupungeista suurin
on Kaarina noin 37 000 asukkaalla. Raisiossa on noin 26 000 asukasta ja Naantalissa hieman yli 20 000.
Barometrivastauksissa Turun osuus oli hieman suurempi (76 % koko aineistosta) kuin asukaslukujen
jakaumassa.

Vuodesta 2010 ldhtien alueen asukasluku on kasvanut noin 41 000 asukkaalla. Tasta padosa on aiheutunut
Turun kasvusta, mutta prosentuaalisesti Kaarina on kasvanut hieman enemman (+18,6 %) kuin Turku (+18,2
%). Naantalin asukasluku on kasvanut 8,4 prosenttia ja Raision 6,6 prosenttia vuodesta 2010.

Kuvassa 2 on tarkasteltu asukkaiden ikdjakaumaa kaupungeittain. Turun jakauma poikkeaa selvimmin
muista 20—44-vuotiaissa, joita Turussa on selvasti suurempi osuus kuin muissa kaupungeissa. Vastaavasti
kaikkien muiden ikdluokkien osuudet ovat Turussa muita kaupunkeja pienempia. Kaupunkien sisdlla on toki
myds suuria aluekohtaisia eroja. Jos tarkastellaan 25 suurinta postinumeroaluetta, on korkein keski-ika
Naantalin keskustassa (52 vuotta) ja matalin Iso-Heikkildssa (36 vuotta), jossa on paljon pienia vuokra-
asuntoja.

B 0-19 vuotiaat  m 20-44 vuotiaat W 45-64 vuotiaat ™ 65 vuotta tayttaneet

Turku 17% 42% 21% 20%

Kaarina 24% 28% 26%

Raisio 20% 30% 26% 24%
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Kuva 2: Asukkaiden ikdjakauma 2025 (ldhde: Tilastokeskus)

Turussa kerrostaloasuntoja on 75 prosenttia kaikista asunnoista ja pientalojen osuus jda selvasti
pienemmaksi kuin muissa kaupungeissa. Kaarinassa ja Naantalissa asunnot painottuvat omakoti-, paritalo-
ja rivitaloasuntoihin. Raisiossa kerrostalo- ja pientaloasuntoja on ldhes yhta suuri maara (kuva 3). Yhteensa
naissa kaupungeissa on noin 176 000 asuntoa, sisdltden myos ei-vakinaisesti asutut.
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B Omakoti- ja paritalot ~ ® Rivitalot ~ ®Kerrostalot = Muut rakennukset

Turku 11% 11% 75%
Kaarina 46% 20% 33%
Naantali 41% 18% 39%
Raisio 34% 16% 49% 1
0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

Kuva 3: Asunnot talotyypin mukaan 2025 (Iéhde: Tilastokeskus)

My®os rakennuskannan ika vaihtelee kaupungeittain. Turussa on enemman vanhempaa, ennen 1970-lukua
rakennettua asuntokantaa. 1980- ja 2000-luvulla rakennettujen asuntojen osuus on puolestaan Turussa
selkedsti pienempi kuin muissa kaupungeissa. 2020-luvun osuus asunnoista on jo kymmenen prosentin
luokkaa, vaikka luokka kattaa vain kuusi vuotta (kuva 4).

m-1939 W 1940-1959 m1960-1969 m1970-1979 m1980-1989
11990-1999 m2000-2009 m2010-2019 m2020-

Turku 9% 12% 16% 10% 6% 9%

Kaarina efZA A 6% 14%
Naantali BEIARANGA < 13%

Raisio A4 11% 11% 7%
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Kuva 4: Asuntojen rakennusvuosijakauma 2025 (Iéhde: Tilastokeskus)

Kun tarkastellaan rakentamisaktiivisuutta vuosittain vuodesta 1995 alkaen (kuva 5), havaitaan etta etenkin
Turussa rakentaminen oli poikkeuksellisen aktiivista vuosien 2018 ja 2024 valill, jolloin kaupunkiin valmistui
keskimaarin lahes 2400 asuntoa vuosittain. Vuonna 2025 volyymi laski Iahemmas pitkan aikavalin
keskiarvoa. Vuoden 2026 ensimmaisen puoliskon perusteella voitaisiin tdnd vuonna padatya aika lahelle 2025
lukemia. Muissa kaupungeissa valmistuneiden asuntojen maarat ovat pienempia, minka vuoksi vuosittainen
vaihtelu ei ndy kuvaajassa yhta selvasti. Myds niissa maarat kuitenkin vaihtelevat esimerkiksi suurten
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kerrostalohankkeiden valmistumisen my6ta. Kaikissa kaupungeissa vuosi, jolloin on valmistunut eniten

asuntoja (vuodesta 1995 lahtien) l6ytyy 2020-luvun alusta. Koko alueen tasolla vahiten asuntoja on
valmistunut vuonna 2009.
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Kuva 5: Valmistuneet asunnot kaupungeittain (ldhde: Tilastokeskus, Rakennettu ympdiristé -palvelu)

Rakentamistilastoja ei ole saatavilla postinumeroalueittain, mutta asuntojen lukumaaran muutos kertoo
kaytanndssa saman asian. Naita tilastoja on saatavilla vuodesta 2010 vuoteen 2024. Asuntojen maard on
tana aikana kasvanut eniten Turun keskustassa (+6616 asuntoa), Iso-Heikkildssa (3711), Nummi-
Ylioppilaskyldssa (2056), Kaarinan keskustassa (1902) ja Kuninkoja-Malikkala alueella (1727). 2020-luvulla
asuntojen maara on lisddntynyt selvasti eniten Iso-Heikkildssa ja Turun keskustassa (molemmilla alueilla
noin 3000 asunnolla).

Vertaillaan lopuksi vield hieman Turkua muihin yli 100 000 asukkaan kaupunkeihin edelld esitetyissa
jakaumissa. Alle 20-vuotiaiden osuus on Turussa pienin yhdessa Tampereen kanssa, jonka ikdjakauma on
muutenkin hyvin ldhelld Turkua. 65 vuotta tdyttaneiden osuus vaihtelee Espoon 15 prosentista Lahden 26
prosenttiin. Kerrostaloasuntojen osuus on Turkua suurempi vain Tampereella (77 %) ja Helsingissa (86 %).
Asuntojen ikdjakauma on Turussa keskimaardista vanhempaa. Esimerkiksi ennen vuotta 1970
valmistuneiden asuntojen osuus on muissa suurissa kaupungeissa keskimaarin 24 prosenttia (Turussa 37) ja
vuoden 2000 jalkeen valmistuneiden osuus keskimaarin 35 prosenttia (Turussa 25).
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Tyytyvaisyys asuinalueisiin

Turun seudun asuinalueiden houkuttelevuutta ja vetovoimaisuutta kartoitettiin tiettavasti nyt ensimmaista
kertaa nadin laajasti. Perati 94 prosenttia barometrin vastaajista oli erittain tyytyvaisia tai tyytyvaisia
arvioimaansa asuinalueeseen kokonaisuutena. Postinumero- ja kaupunkikohtaiset keskiarvot olivat kaikki
erinomaisella tasolla vaihdellen 5,00—4,00 valilld (kuva 6). Parhaan arvosanan sai Vartiovuori-Samppalinna,
jota arvioineet vastaajat arvostivat muun muassa alueen rauhallisuutta, viihtyisyyttd, luonnonldheisyytta
seka sijaintia l1ahelld ydinkeskustan palveluja. Toiselle sijalle nousi Uittamo, jonka hyvina puolina mainittiin
esimerkiksi luonnonldheisyys, ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet, meri, uimaranta, hyvat liikenneyhteydet
seka valja rakentaminen. Kolmanneksi sijoittunutta Piispanristia kuvailtiin rauhalliseksi, turvalliseksi ja
kylamaiseksi asuinalueeksi. Vahvuutena koettiin luonnonldheisyys seka hyvat lahipalvelut ja yhteydet Turun

keskustaan.

2,0 2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 5,0

I 5,00

20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku (n=10)
20880 Uittamo, Turku (n=22)
20760 Piispanristi, Kaarina (n=11)
20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku (n=9)
20810 Martti-Korppolaismaki, Turku (n=37)
20540 Nummi-Ylioppilaskyla, Turku (n=17)
20740 llpoinen-Harittu, Turku (n=25)
20320 Kuninkoja-Malikkala, Turku (n=51)
20100 Turku keskusta, Turku (n=94)
20520 Kupittaa, Turku (n=19)
Kaarina (n=51)
20500 Vesilinna, Turku (n=13)
21100 Naantali keskusta, Naantali (n=22)
20780 Kaarina keskusta, Kaarina (n=31)
20720 Vasaramaki, Turku (n=18)
Turku (n=416)
Koko aineisto (n=545)
20300 Pohjola-Kastu, Turku (n=17)
Naantali (n=35)
21200 Raisio keskusta, Raisio (n=32)
Raisio (n=43)
21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala, Naantali (n=12)
20610 Varissuo, Turku (n=30)
20360 Runosmaki-Karsamaki, Turku (n=23)
20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku (n=11)
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Kuva 6: Tyytyvdisyys asuinalueeseen kokonaisuutena (keskiarvot, sulkeissa arvosanan antaneiden mddrd)

Heikoimpia arvosanoja saaneilla asuinalueilla, kuten Huhkola-Lauste-Vaala ja Runosmaki-Karsamaki,

tyytymattomyys kohdistui muun muassa alueen turvallisuuteen, palvelutarjontaan seka asuinalueen
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heikkoon imagoon ja vetovoimaan. Varissuolla tyytymattomyytta aiheutti myos julkisten alueiden ja
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rakennuskannan kunto. Myos segregaatio mainittiin useammassa vastauksessa.

Vastaajista 76 prosenttia suosittelisi asuinaluetta ystavalle tai tuttavalle. Kriittisten vastaajien osuus
(arvosana 0-6) oli koko aineistossa vain kolme prosenttia. Aktiivisten suosittelijoiden (arvosana 9 tai 10)
maara vaihteli alueittain 45 ja 100 prosentin valilla. Runosmaki-Karsamaki oli ainoa alue, jolla aktiivisten
suosittelijoiden osuus jai alle 50 prosenttiin. Kriittisten vastaajien osuus oli alueittain tarkasteltuna
alimmillaan 0 ja korkeimmillaan 18 prosenttia. Kun aktiivisten suosittelijoiden maarasta vahennetaan
kriittisten vastaajien osuus, saadaan suositteluhalukkuutta mittaava NPS-luku (Net Promoter Score).
Keskimaarainen NPS-luku oli koko aineistossa 72, mika on erinomainen tulos. Alueittain tarkasteltuna NPS-

luvut vaihtelivat 35 ja 100 valilla (kuva 7).
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Kuva 7: Nettosuositteluluvut (NPS) alueittain ja kaupungeittain
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Asuinalueiden houkuttelevuus

Valtaosa vastaajista arvioi oman tai parhaiten tuntemansa asuinalueen houkuttelevuutta arvosanoilla

erinomainen tai hyva. Kysymyskohtaiset keskiarvot vaihtelivat valilla 4,42-3,32.

Koko alueen tasolla korkeimmat arvosanat saivat kavely-

ja pyorailyreittien toimivuus (4,42), asuinalueen

viihtyisyys (4,33), luonnonldheisyys ja viheralueet (4,33) seka alueen julkiset palvelut (esim. koulu ja

paivakoti) (4,33). Naita tekijoita arvostettiin kautta linjan varsin positiivisesti. Selvasti kriittisimmat arviot

barometriin vastaajilta saivat alueen kahvila- ja ravintolapalvelut (3,32) seka katujen/teiden kunnossapito

talvella (3,48). Kuvassa 8 on esitetty kysymyskohtaiset jakaumat ja keskiarvot koko aineiston tasolla.

Asuinalueen viihtyisyys (4,33)

Luonnonldheisyys ja viheralueet (4,33)

Asuinalueen turvallisuus (4,30)

Alueen maine / imago (4,20)

Asuinalueen rauhallisuus (melu, jarjestyshairiot) (4,14)
Julkisten tilojen / alueiden siisteys (4,05)

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

43 49

41 49

34 49 14

Alueen vireys ja kehitysnakymat (4,03) 30 47 L 19 3]
Asuinalueen yhteisollisyys ja ilmapiiri (3,82) 20 48 27 4
Asuntokannan kunto ja laatu (3,99) 17 65 17
Asumisen hinta- ja vuokrataso (suhteessa laatuun) (3,94) 19 57 .22 |
Asuntotarjonnan monipuolisuus (3,84) 18 51 Y E]

Kavely- ja pyorailyreittien toimivuus (4,42)

Alueen julkiset liikenneyhteydet (4,25) 51 31 12 4
Autoilun sujuvuus ja pysakointimahdollisuudet (3,79) 27 40 23 7.4
Alueen julkiset palvelut (esim. koulu, paivékoti) (4,33) 48 38 12
Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet (4,32) 49 38 11
Alueen muut palvelut (p3ivittdinen asiointi) (4,15) 36 47 L 14 |
Muut harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuudet (3,75) 21 43 29 5
Kahvilat ja ravintolat (3,32) 17 31 27 17 8
Katu- ja puistoalueiden viihtyisyys (3,96) 25 51 L 19 4]

Katujen / teiden kunnossapito, kesé (3,95)
Katu- ja puistoalueiden valaistus (3,95)
Katujen / teiden kunto (3,86)

Katujen / teiden kunnossapito, talvi (3,48)

M 5 erinomainen

18
10

56 21

11

(%)

45 31

Hm4 m3 m2 HE1huono

Kuva 8: Arviot asuinalueen houkuttelevuudesta ja vetovoimaisuudesta (sulkeissa keskiarvo asteikolla 1-5)
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Erot parhaan ja heikoimman arvosanan saaneiden alueiden valilla vaihtelivat merkittavasti kysymyksittain.

Toisin sanoen joissakin kysymyksissa vastaajien arviot olivat alueesta riippumatta samansuuntaisia, kun taas
toisissa parhaiden ja heikoimpien alueiden arvosanat erosivat selvasti toisistaan.

Asuinalueen yleisia ominaisuuksia kuvaavissa kysymyksissa alueen viihtyisyys, rauhallisuus seka vireys ja
kehitysnakymat koettiin melko hyvadna kaikilla asuinalueilla (kuva 9). Hieman kriittisemmin — mutta melko
yhtenadisesti eri alueilla — arvioitiin asuinalueen yhteisollisyytta ja ilmapiirid. Sen sijaan mielipiteissa alueen
mainetta ja imagoa koskien oli suuri ero parhaan (Vartiovuori-Samppalinna, 4,80) ja huonoimman alueen
(Huhkola-Lauste-Vaala, 2,64) valilla. Jalkimmaisen alueen vastaajista 55 prosenttia antoi alueen maineelle
kriittisen arvosanan. Myds Varissuo ja Runosmaki-Karsamaki saivat alueen maineesta ja imagosta selvasti
muita alueita heikomman tuloksen (kuva 10). Alueen maineella ja imagolla oli aineiston perusteella myds
selva yhteys vastaajien halukkuuteen suositella omaa asuinaluettaan.

Vartiovuori-Samppalinna; llpoinen-Harittu; 4,96
4,80

5,00 Uittamo & Moikoinen-

i . Pikisaari; 4,67 f .
Uittamo; 4,67 piispanristi; 4,55 Uittamo; 4,57 Kupittaa; 4,61

4,50 KA 4,33 KA 4,30 AL 14 Vartiovuori-Samppalinng KA 4,33
o () ’ KA 4,05 4,22
4,00 o [ KA 3,82
[ )
3,50 Turku keskusta; 3,61
Huhkola-Lauste-Vaala; 3,73 Huhkola-Lauste-Vaala; 3,55 hkola-Lauste-Vaala; 3,55 urku keskusta; 3,
Huhkola-Lauste-Vaala; 3,55 . R .
3,00 Huhkola-Lauste-Vaala; 3,36 Huhkola-Lauste-Vaala; 3,18
2,50 Huhkola-Lauste-Vaala; 2,64
2,00
Asuinalueen Asuinalueen Asuinalueen  Julkisten tilojen / Alueen maine/ Alueen vireys ja Asuinalueen  Luonnonldheisyys
viihtyisyys turvallisuus rauhallisuus  alueiden siisteys imago kehitysnakymat  yhteisollisyys ja  ja viheralueet
(melu, ilmapiiri

jarjestyshairiot)

Kuva 9: Asuinalueen yleiset ominaisuudet: parhaat ja heikoimmat arvosanat kysymyksittdin & koko
aineiston keskiarvo
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Alueen maine / imago

2,0 2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 5,0
20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku 4,80
20810 Martti-Korppolaismaki, Turku 4,68
21100 Naantali keskusta, Naantali 4,62
20520 Kupittaa, Turku 4,58

20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku [ NG -
20880 Uittamo, Turku |, /52
20100 Turku keskusta, Turku [ IEEEEEE, - 52
20500 Vesilinna, Turku |, <50
20760 Piispanristi, Kaarina [, /45
20720 Vasaramaki, Turku |, ¢ 44
20320 Kuninkoja-Malikkala, Turku | ENEE 4,27
20540 Nummi-Ylioppilaskyld, Turku | A /-
20780 Kaarina keskusta, Kaarina || N R -
Koko aineisto 4,20
20300 Pohjola-Kastu, Turku | /19
21200 Raisio keskusta, Raisio |  GGTczNcNNININGNGEGNGNNEEEEEEEEEEEE o
20740 lipoinen-Harittu, Turku | NNREEEE 3,96
21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala, Naantali || I : -
20360 Runosmaki-karsamaki, Turku [ NG .-
20610 Varissuo, Turku | N -
20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku | RN -/

Kuva 10: Alueen mainetta / imagoa koskevat keskiarvot alueittain

Asuntokantaa ja lilkkenneyhteyksia kuvaavissa kysymyksissa erot parhaan ja heikoimman keskiarvon valilla
olivat monissa kysymyksissa varsin pienia (kuva 11). Esimerkiksi kdvely- ja pyorailyreittien toimivuuteen
oltiin erittain tyytyvaisia jokaisella alueella keskiarvon vaihdellessa 4,76—4,10 vililld. Avoimissa
kommenteissa oli kuitenkin myos kriittisia arvioita kdvely- ja pyorailyreiteistd. Parhaat ja heikoimmat
alueelliset keskiarvot koskien asuntokannan kuntoa ja laatua, asuntotarjonnan monipuolisuutta seka
asumisen hinta- ja vuokratasoa olivat myos melko ldhella toisiaan. Arvioissa koskien alueen julkisia
liilkenneyhteyksia tai autoilun sujuvuutta ja pysakdintimahdollisuuksia erot alueiden valilla olivat puolestaan
varsin suuria. Pohjola-Kastun saama arvosana julkisista liikenneyhteyksista (4,82) oli kyselyn korkeimpia
kaikista kysymyksistd, kun taas Kupittaan arvosana autoilun sujuvuudesta ja pysakointimahdollisuuksista
(3,11) oli matalimpia keskiarvoja.
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>00 Pohjola-Kastu; 4,82 Pohjola-Kastu; 4,76

Moikoinen-Pikisaari; 4,33

4,50 Piispanristi; 4,36
Piispanristi; 4,22 Uittamo; 4,25
KA,‘ 3,99 KA: 3 94
KA; 3,84 o .
; 3, KA; 3,79
4,00 o ( Turku keskusta; 4,10
® ®
3,50 o
Nummi-Ylioppilaskyld; 3,64 Runosmaki-Kérsamaki; 3,57
Vesilinna; 3,50 Moikoinen-Pikisaari; 3,38
3,00 Kupittaa; 3,11
2,50
2,00
Asuntokannan Asuntotarjonnan Asumisen Alueen julkiset Kavely- ja Autoilun sujuvuus ja
kunto ja laatu monipuolisuus hinta- ja vuokrataso liikenneyhteydet pyorailyreittien  pysakointimahdollisuudet
(suhteessa laatuun) toimivuus

Kuva 11: Asuntokanta/-tarjonta ja saavutettavuus/liikkuminen: parhaat ja heikoimmat arvosanat
kysymyksittéin & koko aineiston keskiarvo

Palvelutarjonta luonnollisesti eroaa alueittain merkittavasti, mika kyselyssa korostui erityisesti kahvila- ja
ravintolapalveluja koskevassa kysymyksessa, jonka arvosanat vaihtelivat 4,34 ja 2,17 valilla. Turun keskusta
sai kirkkaasti parhaimman arvosanan, joka poikkesi selvasti muista alueista (toiseksi paras keskiarvo 3,91).
Kriittisimmin kahvila- ja ravintolapalveluja koko alueella arvioivat 30—-44-vuotiaat vastaajat (2,92). Alueen
julkisiin palveluihin oltiin sen sijaan varsin tyytyvdisia jokaisella alueella ja myos kaikissa vastaajaikdluokissa.
Jonkin verran enemman eroja oli arvioissa koskien alueen muita paivittaisia asiointipalveluja, liikunta- ja
ulkoilumahdollisuuksia seka muita harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuuksia (kuva 12).

Piispanristi & Uittamo &

3,00 Taimo-Nubhjala-Lietsala; 4,70 Kupittaa; 4,68
Piispanristi; 4,45 ili H
4,50 KA; 4,33 P Turku keskusta; 4,34 KA; 4,32 Vesilinna; 4,40
o o
4,00
llpoinen-Harittu; 4,00
3,50 KA; 3,32 Huhkola-Lauste-Vaala; 3,67
Huhkola-Lauste-Vaala; 3,55 o
3,00
Nummi-Ylioppilaskyla; 3,07
2,50
2,00 Vasaramaki; 2,17
Alueen julkiset Alueen muut palvelut Kahvilat ja ravintolat Liikunta- ja Muut harrastus-
palvelut (paivittdinen asiointi) ulkoilumahdollisuudet ja vapaa-ajanvietto-
(esim. koulu, mahdollisuudet
paivakoti)

Kuva 12: Palvelut: parhaat ja heikoimmat arvosanat kysymyksittdin & koko aineiston keskiarvo
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Katujen/teiden talvikunnossapito sai heikoimman tuloksen koko aineiston tasolla ja my6s alueellisesti paras

keskiarvo jai selvasti matalammalle tasolle kuin muissa kysymyksissa. Nummi-Ylioppilaskyla sai heikoimmat
arviot katujen/teiden kunnossapidosta niin kesalla kuin talvella. Katu- ja puistoalueiden valaistuksessa seka
viihtyisyydessa oli melko suuret erot parhaan ja heikoimman tuloksen valilla. Uittamo sai useimmissa katu-
ja puistoalueita koskevissa kysymyksissa parhaat arviot, kun taas Nummi-Ylioppilaskylan ohella myds
Huhkola-Lauste-Vaalan vastaajat olivat melko tyytymattomia (kuva 13).

5,00
4,50 20880 Uittamo; 4,29 20880 Uittamo; 4,33 S —_—, 20880 Uittamo; 4,38
KA; 3,95 KA; 3,95 KA; 3,96
4,00 KA; 3,86 ° 20500 Vesilinna; 3,85 P P
o
KA; 3,48
3,50 20540 Nummi-Ylioppilaskyl3;
20760 Piispanristi; 3,55 365 PP v ®
20750 Huhkola-Lauste-
3,00 Val;|a~o3az7aus € 20750 Huhkola-Lauste-
20540 Nummi-Ylioppilaskyl3; " Vaala; 3,18
2,94
2,50
2,00
Katujen/teiden kunto Katujen/teiden Katujen/teiden Katu- ja puistoalueiden Katu- ja puistoalueiden
kunnossapito, kesa kunnossapito, talvi valaistus viihtyisyys

Kuva 13: Katu- ja puistoalueet: parhaat ja heikoimmat arvosanat kysymyeksittdin & koko aineiston keskiarvo

Kysymyskohtaisesti tarkasteltuna suurimmat erot parhaan ja heikoimman alueen keskiarvon valilld olivat siis
asuinalueen kahvila- ja ravintolapalveluja sekd alueen mainetta/imagoa koskevissa arvosanoissa. Isompia
eroja loytyi myos arvosanoissa koskien alueen julkisia liikenneyhteyksia, luonnonlaheisyytta ja viheralueita
seka alueen muita harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuuksia. Kysymyskohtaiset parhaat ja heikoimmat
keskiarvot alueittain l0ytyvat kootusti liitteesta 2.

Alueittain tarkasteltuna korkeimman kokonaisarvosanan sai Uittamon postinumeroalue, kun laskentaan
otetaan mukaan kaikki asuinalueen houkuttelevuutta ja vetovoimaisuutta kartoittavat kysymykset. Uittamo
kerdsi myos eniten kysymystason parhaita tuloksia. Eniten heikoimpia keskiarvoja kerasi Huhkola-Lauste-
Vaala, jossa oltiin vahiten tyytyvaisia mm. asuinalueen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka katu- ja

puistoalueisiin.

Kupittaan houkuttelevuus on parantunut viimeisen viiden vuoden aikana kaikkein voimakkaimmin. Perati 78
prosenttia niista vastaajista, jotka arvioivat asuinalueena Kupittaata, kokivat asuinalueen houkuttelevuuden
parantuneen. Vartiovuori-Samppalinnan seka Kaarinan keskustan vastaajista noin 60 prosenttia arvioi
asuinalueensa houkuttelevuuden parantuneen.

Arvioitaessa asuinalueen houkuttelevuuden kehittymista tasta viisi vuotta eteenpadin, karkisijaa pitaa
tassakin Kupittaa (kuva 14). Perusteluina mainittiin mm. Kupittaan Karjen rakennusprojekti, Kupittaan kansi
ja muu rakentaminen, urheilupuiston toimintojen laajeneminen seka tieto raitiotien rakentamisesta.
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0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
20520 Kupittaa (n=17) 41 47 6 6
20610 Varissuo (n=28) 29 50 7 7
20780 Kaarina keskusta (n=30) 13 47 40
20810 Martti-Korppolaismaki (n=37) 22 43 27 5 3
Kaarina (n=48) 17 40 42 2

21200 Raisio keskusta (n=30)

20540 Nummi-Ylioppilaskyla (n=17)
Raisio (n=40)

20740 llpoinen-Harittu (n=23)

20880 Uittamo (n=21)

21100 Naantali keskusta (n=21)
Koko aineisto (n=509)

Turku (n=388)

20100 Turku keskusta (n=89)

20700 Vartiovuori-Samppalinna (n=9)
20300 Pohjola-Kastu (n=16)

20360 Runosmaki-Karsamaki (n=21)
20320 Kuninkoja-Malikkala (n=46)
Naantali (n=33)

20760 Piispanristi (n=10)

20500 Vesilinna (n=12)

20750 Huhkola-Lauste-Vaala (n=8)
20720 Vasaramaki (n=17)

21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala (n=11)
20900 Moikoinen-Pikisaari (n=8)
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Kuva 14: Nékemykset asuinalueen houkuttelevuuden kehittymisestd seuraavan 5 vuoden aikana

Kupittaa saikin alueittain tarkasteltuna parhaan arvosanan asuinalueen vireydesta ja kehitysnakymista
(4,61). Toiselle sijalle nousi Varissuo, jonka vastaajista 79 prosenttia uskoo asuinalueen houkuttelevuuden
paranevan seuraavan viiden vuoden aikana. Tama on selked muutos vastaajien nakemyksissa Varissuon
aiemmasta kehityksesta. Kupittaan alueen (ja Itdharjun) kehittdmisen nahdadan vaikuttavan positiivisesti
myds Varissuon kiinnostavuuteen. Muina perusteluina mainittiin mm. tuleva raitiotie, ldhialueiden
rakennushankkeet (Kalevantie, Laukkavuori), talojen peruskorjaukset, uusi paivakoti, asuntojen
monipuolisuus ja hinta.

Pieni osa vastaajista arvioi oman asuinalueensa houkuttelevuuden heikkenevan seuraavan viiden vuoden
aikana. Kommenteissa mainittiin mm. liiallinen asuntorakentaminen, tiivis kaavoitus, viheralueiden
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vaheneminen, vuokra- ja sijoitusasuntojen lisaantyminen, parkkipaikkojen puute, vakiluvun kasvu,

asukasrakenne, ruuhkat ja melu.

Barometrivastaajia pyydettiin myos valitsemaan talousalueen houkuttelevin asuinalue. Vaihtoehtoina olivat
kaikki tarkasteltavien kaupunkien postinumeroalueet. Kolme eniten valintoja saanutta aluetta olivat Turun
keskusta, Naantalin keskusta ja Martti-Korppolaismaki (taulukko 2). My6s Raision ja Kaarinan keskustat
saivat yli 20 danta, joten keskeinen sijainti on selvasti asia mita vastaajat usein arvostavat. Osittain
valintojen maaraan vaikuttaa myos se, kuinka paljon vastauksia on saatu miltakin alueelta, silld usein
vastaaja pitdd omaa aluettaan houkuttelevimpana. Esimerkiksi Kuninkoja-Malikkalan vastauksista 80
prosenttia tuli omalta alueelta, kun taas Naantalin keskusta ja Vartiovuori-Samppalinna kerasivat noin 70

prosenttia valinnoista muilta alueilta.

Taulukko 2: Houkuttelevimmat asuinalueet (eniten valintoja saaneet alueet)

Valintojen maara | Valinnoista omalta alueelta

20100 Turku keskusta 89 58 %
21100 Naantali keskusta 54 31%
20810 Martti-Korppolaismaki 36 53%
20320 Kuninkoja-Malikkala 25 80 %
20520 Kupittaa 25 44 %
21200 Raisio keskusta 24 71 %
20780 Kaarina keskusta 22 68 %
20700 Vartiovuori-Samppalinna 21 29 %

Edelld mainittuja alueita edustavat vastaajat olivat kuitenkin my6s kaikkein uskollisimpia omalle alueelleen,
silla 85 prosenttia Naantalin keskustan ja 75 prosenttia Vartiovuori-Samppalinnan vastaajista valitsi
houkuttelevimmaksi alueeksi oman asuinalueensa. Pienimmat oman alueen valinneiden vastaajien osuudet
|6ytyvat puolestaan Huhkola-Lauste-Vaalan, Varissuon, Nummi-Ylioppilaskylan, Vasaramdaen seka
Runosmaki-Karsamaen alueilta, joissa oltiin my0ds keskimaaraista tyytymattdmampia omaan asuinalueen

vetovoimaisuuteen (kuva 15).
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0% 20% 40% 60% 80% 100%
21100 Naantali keskusta, Naantali (n=20) 85%
20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku (n=8) 75%
21200 Raisio keskusta, Raisio (n=26) 65%

20100 Turku keskusta, Turku (n=80) [ NG -5
20520 Kupittaa, Turku (n=17) NG 5%
20500 Vesilinna, Turku (n=11) [ NG -/
20880 Uittamo, Turku (n=20) [INNNNEGEEEE 0%
20300 Pohjola-Kastu, Turku (n=16) [INNINIEIEGG 56%
20810 Martti-Korppolaisméki, Turku (n=34) [NIININININING 6%
20760 Piispanristi, Kaarina (n=9) [ NNINIGIGNGNGNGGEGEEEEEEEEEEE 6%
20780 Kaarina keskusta, Kaarina (n=28) [ IINILEIEIII /%
20320 Kuninkoja-Malikkala, Turku (n=40) [N 50%
21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala, Naantali (n=11) | R R 6%
20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku (n=9) | NI 33%
20740 llpoinen-Harittu, Turku (n=22) NG 27%
20360 Runosmaéki-Karsamaki, Turku (n=21) [N 19%
20720 Vasaramaki, Turku (n=17) | 138%
20540 Nummi-Ylioppilaskyl3, Turku (n=12) [N 17%
20610 Varissuo, Turku (n=24) I 13%
20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku (n=10) [ 10%

Kuva 15: Niiden vastaajien osuus, jotka valitsivat edustamansa alueen myds houkuttelevimmaksi
asuinalueeksi. Suluissa téhdn kysymykseen vastanneiden lukumddrd.

Jos tarkastellaan muun kuin oman alueen valinneita vastaajia, ovat halutuimmat alueet Turun ja Naantalin
keskustat (molemmilla 37 valintaa, muut alueet jaivat alle 20 daneen). Kaikista vastaajista 48 prosenttia
valitsi saman alueen, jota itse edustaa. Kun rajataan tarkastelu niihin vastaajiin, jotka itse asuvat kyseisella
alueella, nousee osuus hieman (52 %).

Nykyiseen asuinalueeseen ollaan siis varsin tyytyvaisia ja yli puolet (54 %) vastaajista arvioi asuvansa
nykyiselld asuinalueella yli 10 vuotta. Vain 5 prosenttia vastaajista arvioi asuvansa nykyiselld asuinalueella
maksimissaan 2 vuotta. Tulosta selittdnee osin vastaajien korkeampi keski-ika seka vastaajien painottuminen
omistusasumiseen. Vastaajat, joilla on jo nyt yli 10 vuoden kokemus arvioimastaan asuinalueesta, ovat
jonkin verran tyytyvaisempia alueeseen kokonaisuutena kuin alle 10 vuotta asuneet (ryhmien keskiarvot
4,47 vs. 4,36).
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Vastaajia pyydettiin arvioimaan, miten eri asuntomarkkinatekijat kehittyvat ko. asuinalueella seuraavan

kolmen vuoden aikana suhteessa Turun talousalueen yleiseen kehitykseen (kuva 16).

Usko oman asuinalueen tulevaan kehitykseen on varsin positiivista suhteessa yleiseen kehitykseen, jonka

arvioiminen voi toki olla haastavaa. Asuntokaupan aktiivisuuden seka asuntojen hinta- ja vuokratason

arvioitiin valtaosin nousevan muuta markkinaa voimakkaammin tai olevan samantasoista kuin Turun

talousalueella keskimaarin. Laskuun uskoi vain pieni osa vastaajista. Tata selittdnee osaltaan se, etta

lukumadraisesti vastauksia saatiin talousalueen kalliimmilta asuinalueilta. Valtaosa vastaajista edusti

omistusasumiseen painottuvaa taloyhtiota, minka takia asuntojen vuokratasoa rohkeni arvioida selvasti

pienempi maara vastaajia (EOS-vastauksia 17 %).

Asuntokaupan aktiivisuus

Koko aineisto (n=510)
Turku (n=386)
Kaarina (n=50)
Naantali (n=34)
Raisio (n=40)
Asuntojen hintataso

Koko aineisto (n=505)
Turku (n=383)
Kaarina (n=48)
Naantali (n=34)
Raisio (n=40)

Asuntojen vuokrataso
Koko aineisto (n=436)
Turku (n=340)
Kaarina (n=33)
Naantali (n=28)
Raisio (n=35)
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o
(9]
00

(-3 K]
w@nN
(=]
[T
()]
S~ EwW

=
w
N
o
(<))
w
w
w

=
(=]
w
w
vl
(=}

w S
N
(-~}

S

-3
[=2)
(=}

H

<)}
(0, }

(9}

w N

wEY
o

(G0 A
00 | 0

N
v
)]
[*]

hw\,cn
-

D

N

S

o

whh

S Bw

B 5 nousee muuta markkinaa voimakkaammin
w4

3 samantasoista kuin keskimaarin

m?2

M 1 laskee muuta markkinaa voimakkaammin

Kuva 16: Arviot asuntomarkkinatekijéiden kehityksestd seuraavan kolmen vuoden aikana suhteessa Turun

talousalueen yleiseen kehitykseen
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Asuntokaupan aktiivisuuteen liittyvissa nakemyksissa ei ole suuria kaupunkikohtaisia eroja. Kaarinan

vastaajat uskovat muita kaupunkeja enemman asuntojen hinta- ja vuokratasojen muuta markkinaa
positiivisempaan kehitykseen. Kun tarkastellaan Turun aluetta viela tarkemmalla postinumerotasolla,
Kupittaan alueen kehittamisen ennakoitiin heijastuvan nostavasti niin asuntokaupan aktiivisuuteen kuin
asuntojen hinta- ja vuokratasoihin. Asuntokaupan aktiivisuuden nousuun uskoi yli puolet vastaajista (56 %)
myds Moikoinen-Pikisaaren seka Vartiovuori-Samppalinnan alueilla.

Asuntokysynndn uskotaan kohdistuvan seuraavan 5—10 vuoden aikana laajasti erityyppisiin asuntoihin (kuva
17). Etenkin perheasuntojen sekéd seniori- /esteettdmien asuntojen kysynndn uskotaan voimistuvan.
Kaupunkitasolla pienten asuntojen kysynta nahddan vahvimpana Raisiossa, kun taas Naantalissa
perheasuntojen kysynta on barometrin perusteella muita kaupunkeja vahdisempaa. Naantalissa 24
prosenttia vastaajista uskoo, etta seniori- / esteettémien asuntojen kysynta kasvaa selvasti seuraavan 5-10
vuoden aikana.

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Pienet asunnot (1-2 h) (n=480) 8 28 56 5 3

Perheasunnot (3 h+) (n=485) 13

Seniori- / esteettémat asunnot (n=446)

B 5 kasvaa selvasti m4 3 pysyy ennallaan m2 B 1 vihenee selvasti

Kuva 17: Ndkemykset asuntokysynndn kehityksestd seuraavan 5—10 vuoden aikana

Asuntokysyntaa luo tietysti ennen kaikkea vakiluvun lisdantyminen. Tilastokeskuksen syksylla 2024 laatimien
vdestoennusteiden mukaan Turun asukasluku kasvaisi noin 35 000 asukkaalla vuodesta 2025 vuoteen 2045
eli lisdysta olisi noin 1 800 asukasta per vuosi. Kuvassa 18 nakyy ennusteiden lisaksi myds 2020-luvun alun
riped kasvuvauhti. Vuodesta 2020 ldhtien Turun asukasluku on kasvanut 7,8 prosenttia, jota parempi
kasvuvauhti on mitattu vain kuudessa kunnassa (suurista kaupungeista Espoossa ja Tampereella). Alueen
muiden kaupunkien vakiluku kasvaisi ennusteiden mukaan prosentuaalisesti melko samassa suhteessa
Turun kanssa vuoden 2025 tilanteesta, noin 15-20 prosenttia vuoteen 2045 mennessa.
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Kuva 18. Kumulatiivinen vdesténlisdys kaupungeittain vuodesta 2020. Vuoteen 2025 asti luvut toteumia,
siitd eteenpdin ennusteita (**), jotka laadittu syksylld 2024. (ldhde: Tilastokeskus)
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Yhteenveto

Turun ja sen ymparistokuntien vaestonkasvu on ollut viime vuosina voimakasta. Kasvu on osaltaan
vahvistanut asuntojen uudisrakentamisen korkeita volyymeja etenkin 2020-luvun alkupuoliskolla. Kasvun
myota alueelle on syntynyt myos aiempaa laajempi kirjo keskenaan erilaisia asuinalueita niin asuntokannan
ian ja rakenteen, saavutettavuuden, palvelutarjonnan kuin ympardivien olosuhteiden ja infrastruktuurinkin
nakokulmasta.

Turun talousalueen asuinalueiden houkuttelevuutta ja vetovoimaa kartoitettiin nyt tiettavasti ensimmaista
kertaa nain laajasti. Tulosten perusteella vastaajat ovat varsin tyytyvaisia omaan asuinalueeseensa. Tulosten
positiivisuuteen voi osaltaan vaikuttaa se, etta kysely kohdennettiin Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen
jasenyhteisdjen vastuuhenkildille, eli pddosin omistusvaltaisten taloyhticiden paattajille, joilla voidaan jo
|ahtokohtaisesti olevan aktiivinen ote ja lahestymistapa oman taloyhtionsa ja sen ympariston kehittamiseen.
Osin kyselyn tulokset heijastelevatkin alueen asukkaiden ja taloyhtididen merkittdvaa roolia asuinalueen
viihtyisyyden, turvallisuuden ja houkuttelevuuden yllapitdjina ja vahvistajina.

Barometrin tulokset vahvistavat monia ennakko-oletuksia asuinalueen houkuttelevuuden ja vetovoiman
keskeisista elementeista. Parhaita arvosanoja saaneiden alueiden vastaajat mainitsevat alueensa
vahvuuksiksi luonnonlaheisyyden, hyvan saavutettavuuden, véljan rakentamisen, hyvat ulkoilu- ja
harrastusmahdollisuudet seka rauhallisuuden, turvallisuuden ja yhteisollisyyden. Parhaiten arvioidut alueet
sijaitsevat tutkittujen kaupunkien keskustojen laheisyydessa, hyvien kulkuyhteyksien p&dassa ja niiden
rakennuskanta on tyypillisesti hieman idkkaampaa ja valjemmin rakennettua. Nama samat asiat nostetaan
esiin heikompia arvosanoja saaneiden alueiden keskeisimpina kehittamiskohteina. Lisdksi usealla alueella
kehittamistarpeita nahtiin rakennuskannan ja yleisten alueiden kunnossa seka alueen imagossa ja
maineessa.

Tutkimus nostaa esiin mielenkiintoisia havaintoja alueiden eroista ja yhtalaisyyksista eri kysymyksissa.
Useimmissa kysymyksissa vastausten hajonta ja erot parhaan ja heikoimman alueen valilla olivat melko
pienia. Kaikkien alueiden vastaajat ovat varsin tyytyvaisia alueensa kavely- ja pyorailyreitteihin seka julkisiin
palveluihin, joissa kummassakin heikoimmankin alueen arvosana ylti yli neljaan. Vastaavasti
tyytymattdomimpia oltiin katujen ja teiden talviajan kunnossapitoon, jossa parhaankin alueen arvosana jai
3,9:4an. Suurimmat erot parhaan ja heikoimman alueen vililld nahtiin — osin odotetusti — alueen mainetta
jaimagoa (2,6—4,8), kahviloiden ja ravintoloiden tarjontaa (2,2—4,3) seka julkisia liikenneyhteyksia (3,4-4,8)
koskevissa kysymyksissa. Myo6s autoilun sujuvuudessa ja pysakointimahdollisuuksissa, harrastus- ja vapaa-
ajanviettomahdollisuuksissa seka luonnonldheisyydessa ja viheralueissa oli melko suuria eroja alueiden
valilla.

Vastaajat ovat my0s keskimaarin varsin positiivisia oman alueensa tulevaisuudenndkymien suhteen.
Valtaosa vastaajista odottaa oman alueensa asuntomarkkinoiden volyymien ja hintakehityksen ylittavan
koko talousalueen keskimaaraisen kehityksen, mita osaltaan selittaa vastausten painottuminen kalliimmille
asuinalueille. Eri alueiden vetovoiman kasvattajina nahdaan esimerkiksi raitiotie, isot aluekehityshankkeet
seka alueen rakennuskannan uudistaminen ja perusparantaminen. Toisaalta raitiotien rakentamisajan
liikennehaasteiden, uusien lilkkenneratkaisujen mukanaan tuoman rakentamisen tiivistymisen seka
asuntokannan ja asukasrakenteen muutoksen ennakoidaan luovan uhkia joidenkin alueiden tulevaisuudelle.
Vastaajien nakemykset raitiotien positiivisista ja negatiivista vaikutuksista hajoavat joillakin alueilla varsin
vahvasti.
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Liite 1: Barometrin sisalto

TURUN TALOUSALUEEN ASUINALUEBAROMETRI

Tervetuloa vastaamaan kyselyyn! Asuinaluebarometri on kohdistettu Turun talousalueelle kattaen Turun,
Kaarinan, Naantalin ja Raision postinumeroalueet.

TAUSTATIEDOT

Toivomme, ettd vastaat kyselyyn edustamasi taloyhtion nakékulmasta.

*Olen taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja
hallituksen jasen
hallituksen varajasen
toiminnantarkastaja
osakas
isannditsija
jokin muu, mika?

*Asutko itse kyseisessd taloyhtiossa?

Kylla
En

*Milla postinumeroalueella taloyhtio sijaitsee? Valitse kunta ja postinumeroalue.

Kuinka pitka kokemus sinulla on asuinalueesta, jossa taloyhtio sijaitsee?

alle vuoden
1-2 vuotta
3-5 vuotta
6-10 vuotta
yli 10 vuotta

Millainen taloyhti6é on kyseessa?

Kerrostalo
Rivitalo
Muu

Onko taloyhti6é padosin omistus- vai vuokra-asumiseen perustuva?

Omistusasumiseen perustuva
Vuokra-asumiseen perustuva
Muu / en osaa sanoa

Puolalankatu 1 D, 4. krs | 20100 Turku | www.kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi



0% KINTEISTOUITTO
4" Varsinais-Suomi

ASUINALUE

Seuraavissa kysymyksissa pyydamme sinua arvioimaan asuinaluetta, jossa edustamasi taloyhtio sijaitsee.

Kuinka tyytyvdinen olet asuinalueeseen kokonaisuutena? 5 erittdin tyytyvdinen, 1 erittdin tyytymaton

Kuinka todenndkoéisesti suosittelisit asuinaluetta ystaville tai tuttavalle? 10 suosittelisin varmasti, 0 en suosittelisi

Kun mietit alueen houkuttelevuutta ja vetovoimaisuutta asuinalueena, minka arvosanan antaisit seuraavista? 5
erinomainen, 1 huono, EOS

e Asuinalueen viihtyisyys

e Asuinalueen turvallisuus

e Asuinalueen rauhallisuus (melu, jarjestyshairiot)
e Julkisten tilojen / alueiden siisteys

e Alueen maine /imago

e Alueen vireys ja kehitysnakymat

e Asuinalueen yhteisollisyys ja ilmapiiri

e Luonnonldheisyys ja viheralueet

Asuntokanta / -tarjonta

e Asuntokannan kunto ja laatu

e Asuntotarjonnan monipuolisuus

e Asumisen hinta- ja vuokrataso (suhteessa laatuun)

Saavutettavuus / lilkkkuminen

e Alueen julkiset lilkenneyhteydet

e  Kavely- ja pyordilyreittien toimivuus

e Autoilun sujuvuus ja pysakdintimahdollisuudet

Palvelut

e Alueen julkiset palvelut (esim. koulu, paivakoti)

e  Alueen muut palvelut (paivittdinen asiointi)

e  Kahvilat ja ravintolat

e Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet

e  Muut harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuudet

Katu- ja puistoalueet

e Katujen / teiden kunto

e Katujen / teiden kunnossapito, kesa
e Katujen / teiden kunnossapito, talvi
e  Katu- ja puistoalueiden valaistus

e  Katu- ja puistoalueiden viihtyisyys

Miten kuvailisit omin sanoin asuinalueen hyvia puolia ja vetovoimatekijéita?

Mitki ovat asuinalueen huonot puolet / tirkeimmit kehityskohteet?
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Miten asuinalueen houkuttelevuus on kehittynyt viimeisen viiden vuoden aikana? Houkuttelevuus on... 5
parantunut selvasti, 3 ennallaan, 1 heikentynyt selvasti, EOS

Miten arviot asuinalueen houkuttelevuuden kehittyvdn seuraavan viiden vuoden aikana? Houkuttelevuus.... 5
paranee selvasti, 1 heikkenee selvdsti, EOS

-> perustelut dariarvoille
4-5: Miksi koet, etta asuinalueen houkuttelevuus paranee seuraavan viiden vuoden aikana?

1-2: Miksi koet, ettd asuinalueen houkuttelevuus heikentyy seuraavan viiden vuoden aikana?

TULEVA KEHITYS

Pyyddamme sinua arvioimaan asuinaluetta, jossa edustamasi taloyhtio sijaitsee.

Arvioi, miten seuraavat asuntomarkkinatekijat kehittyvat ko. asuinalueella seuraavan kolmen vuoden aikana
suhteessa Turun talousalueen yleiseen kehitykseen. 5 nousee muuta markkinaa voimakkaammin, 3 samantasoista
kuin keskimaarin, 1 laskee muuta markkinaa voimakkaammin, EQOS

e Asuntokaupan aktiivisuus
e Asuntojen hintataso
e Asuntojen vuokrataso

Arvioi, miten asuntokysynta kehittyy ko. asuinalueella seuraavan 5-10 vuoden aikana? 5 kasvaa selvasti, 3 pysyy
ennallaan, 1 vahenee selvasti, EOS

Pienet asunnot (1-2 h)

Perheasunnot (3 h+)

Seniori- / esteettémat asunnot

Jos asuu ko. taloyhtitssa itse: Kuinka pitkdan arvioit asuvasi nykyiselld asuinalueella?
alle vuoden
1-2 vuotta
3-5 vuotta
6—-10 vuotta
yli 10 vuotta

Jos sinun pitaisi valita houkuttelevin asuinalue Turun talousalueelta, minka seuraavista valitsisit? Valitse kunta ja
postinumeroalue.
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TAUSTATIEDOT

Kysymme vield pari taustatietoa tulosten analysointia varten.

Sukupuoli

Nainen
Mies
Muu

Ika
alle 30
30-44
45-54
55-64
65-74
75 tai yli

Haluatko kommentoida vield tita kyselya tai asuinaluetta? Muut mahdolliset terveiset tutkimuksen toteuttajille?
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Liite 2: Kysymyskohtaiset parhaan ja heikoimman alueen keskiarvot

Max tulos  Max tulos alue
Asuinalueen viihtyisyys 4,67 20880 Uittamo, Turku
Asuinalueen turvallisuus 4,67 20880 Uittamo, Turku / 20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku
Asuinalueen rauhallisuus (melu, jarjestyshairiot) 4,55 20760 Piispanristi, Kaarina
Julkisten tilojen / alueiden siisteys 4,57 20880 Uittamo, Turku
Alueen maine/imago 4,80 20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku
Alueen vireys ja kehitysnakymat 4,61 20520 Kupittaa, Turku
Asuinalueen yhteisollisyys ja ilmapiiri 4,22 20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku
Luonnonlaheisyys ja viheralueet 4,96 20740 Ilpoinen-Harittu, Turku
Asuntokannan kunto ja laatu 4,33 20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku
Asuntotarjonnan monipuolisuus 4,22 20760 Piispanristi, Kaarina
Asumisen hinta- ja vuokrataso (suhteessa laatuun) 4,25 20880 Uittamo, Turku
Alueen julkiset liikenneyhteydet 4,82 20300 Pohjola-Kastu, Turku
Kavely- ja pyorailyreittien toimivuus 4,76 20300 Pohjola-Kastu, Turku

Autoilun sujuvuus ja pysakointimahdollisuudet 4,36 20760 Piispanristi, Kaarina
Alueen julkiset palvelut (esim. koulu, paivakoti) 4,70 20880 Uittamo / 20760 Piispanristi / 21110 Taimo-Nuhjala-Lietsala
Alueen muut palvelut (paivittdinen asiointi) 4,45 20760 Piispanristi, Kaarina

Kahvilat ja ravintolat 4,34 20100 Turku keskusta, Turku
Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet 4,68 20520 Kupittaa, Turku
Muut harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuudet 4,40 20700 Vartiovuori-Samppalinna, Turku
Katujen / teiden kunto 4,29 20880 Uittamo, Turku
Katujen / teiden kunnossapito, kesa 4,33 20880 Uittamo, Turku
Katujen / teiden kunnossapito, talvi 3,85 20500 Vesilinna, Turku
Katu- ja puistoalueiden valaistus 4,29 20880 Uittamo, Turku
Katu- ja puistoalueiden viihtyisyys 4,38 20880 Uittamo, Turku
Min tulos Min tulos alue
Asuinalueen viihtyisyys 3,73 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Asuinalueen turvallisuus 3,55 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Asuinalueen rauhallisuus (melu, jarjestyshairiot) 3,55 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Julkisten tilojen / alueiden siisteys 3,36 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Alueen maine/imago 2,64 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Alueen vireys ja kehitysndkymat 3,55 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Asuinalueen yhteisollisyys ja ilmapiiri 3,18 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Luonnonlaheisyys ja viheralueet 3,61 20100 Turku keskusta, Turku
Asuntokannan kunto ja laatu 3,64 20540 Nummi-Ylioppilaskyla, Turku
Asuntotarjonnan monipuolisuus 3,50 20500 Vesilinna, Turku
Asumisen hinta- ja vuokrataso (suhteessa laatuun) 3,57 20360 Runosmaki-Karsamaki, Turku
Alueen julkiset liikkenneyhteydet 3,38 20900 Moikoinen-Pikisaari, Turku
Kavely- ja pyorailyreittien toimivuus 4,10 20100 Turku keskusta, Turku
Autoilun sujuvuus ja pysakéintimahdollisuudet 3,11 20520 Kupittaa, Turku
Alueen julkiset palvelut (esim. koulu, paivakoti) 4,00 20740 Ilpoinen-Harittu, Turku
Alueen muut palvelut (paivittainen asiointi) 3,55 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Kahvilatja ravintolat 2,17 20720 Vasaramaki, Turku
Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet 3,67 20100 Turku keskusta, Turku
Muut harrastus- ja vapaa-ajanviettomahdollisuudet 3,07 20540 Nummi-Ylioppilaskyla, Turku
Katujen / teiden kunto 3,55 20760 Piispanristi, Kaarina
Katujen / teiden kunnossapito, keséa 3,65 20540 Nummi-Ylioppilaskyla, Turku
Katujen / teiden kunnossapito, talvi 2,94 20540 Nummi-Ylioppilaskyla, Turku
Katu- ja puistoalueiden valaistus 3,27 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
Katu- ja puistoalueiden viihtyisyys 3,18 20750 Huhkola-Lauste-Vaala, Turku
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